REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD UZYTKOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] LOKATORSKO - WEASNOSCIOWE]

W TRZCIANCE

Rozdziat I Zasady ogélne

§ 1. Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokos$ci obcigzen
poszczegdblnych lokali kosztami:
1) eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych,
2) centralnego ogrzewania,
3) dostaw cieptej wody.

§ 2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza
si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§ 3. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztow eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych jest roczny
plan finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Spoétdzielni, natomiast
centralne ogrzewanie i dostawa cieptej wody rozliczane sg po zakonczeniu sezonu grzewczego za
okresy od 1 lipca do 30 czerwca nastgpnego roku.

Rozdzial II Zasady uzytkowania i fizyczna jednostka rozliczeniowa

§ 4. W celu zapewnienia bezpiecznego zamieszkiwania w budynkach spétdzielczych nalezy przestrzegad
nast¢pujacych postanowien. W powolaniu si¢ na § 9 ust. 1 pkt 3 Statutu Spétdzielni uzytkownik
mieszkania zobowigzany jest do przestrzegania postanowien Prawa Budowlanego w zakresie wentylacji
pomieszczen, a mianowicie:

1) zabrania si¢ zastawiania lub zaklejania kratek wentylacyjnych w  kuchniach
1 tazienkach,

2) w celu zapobiegania wystgpowania zawilgocen i plesni nalezy zapewni¢ skuteczng wentylacje
mieszkan,

3) kazdy uzytkownik mieszkania zobowigzany jest udostepnié mieszkanie
do kontroli sprawno$ci wentylacji przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami, upowazniong
przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa,

4) kontrola stanu wentylacji jest przeprowadzana co najmniej jeden raz w roku przez osobe z
odpowiednimi uprawnieniami,

5) w przypadku stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie wentylacji, administracja Spétdzielni
natychmiast wezwie uzytkownika do ich natychmiastowego usuni¢cia i sprawdzi ich usunigcie,

6) brak usunigcia nieprawidtowosci w lokalach ogrzewanych indywidualnym kottem gazowym
powoduje zlozenie przez Spéidzielnie wniosku do Zaktadu Gazownictwa o natychmiastowe
odcigcie gazu.

§ 5. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
a) udzial wlasciciela w nieruchomosci wspdlnej,
b) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j,
¢) osoba zamieszkala,
d) punkt instalacji domofonowej,
e) wskazania urzadzen pomiarowych,
f) lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz).

§ 6. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenia i sposdb uzytkowania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje,
lazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
balkondw, loggii, pralni, suszarni i jednej piwnicy. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
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wlicza si¢ tej czesSci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w
mansardach), ktérej wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchnig
lokalu lub jego czesci o wysokos$ci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

§ 7. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w nim oraz pomieszczen przynaleznych, pomieszczenia sktadowe, garaze, komérki. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np.
wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ proporcjonalnie w czesciach do
powierzchni poszczeg6lnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu.

§ 8. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego schodéw
faczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§ 9. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku oraz
faktycznego obmiaru dokonanego zgodnie z obowigzujaca norma w dacie przekazania budynku do
uzytku.

§ 10. Przy obliczaniu powierzchni nalezy stosowac:

- do budynkéw oddanych do 31-03-1999r przepisy Polskiej Normy PN-70/B-02365
,Powierzchnie budynkéw. Podziat, okredlenia i zasady obmiaru” (Dz. U. Nr 84
poz. 387 z 1994r),

- do budynkéw oddanych po 31-03-1999r przepisy normy PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych” (Dz. U. Nr 22 poz. 209 z 1999r).

Rozdzial III Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych

§ 11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

koszty obstugi eksploatacyjnej,

odpis na fundusz remontowy,

dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,

wywOz nieczystos$ci statych,

utrzymanie anten zbiorczych, tvsat w zakresie programéw PR i TVP,
utrzymanie domofondw,

podatek od nieruchomosci,

optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach.

e A A o e

§ 12. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

§ 13. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczane sa w podziale na:
1. lokale mieszkalne,
2. lokale uzytkowe,
3. garaze.

§ 14. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane
na warunkach czlonkowskich, najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby wtasne spoétdzielni. Nie
obciaza si¢ kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku, jak:

2



pralnie i suszarnie domowe, przechowalnie wo6zkéw, lokali spoleczno —wychowawczych
wygospodarowanych pomieszczen mieszkalnych (piwnic). Zwalnia si¢ z rozliczen lokale przeznaczone
na cele administracyjne spotdzielni.

§ 15. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuty prawne do lokali.

2.1.

1.1.1

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spdtdzielni na:

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku (klatki schodowe, ciagi
komunikacyjne w piwnicach oraz powierzchnia w odlegtosci 3 mb od budynkéw
mieszkalnych w nieruchomosci),

b) utrzymanie czystosci i porzadku na pozostatej czes$ci nieruchomosci,

c) energi¢ elektryczna zuzywang do os$wietlenia nieruchomosci oraz do napedu urzadzen
technicznych,

d) wode¢ zuzywang do podlewania terendw zielonych i inne cele gospodarcze oraz réznica wody
pomigdzy licznikiem gtéwnym a wodomierzami indywidualnymi,

e) konserwacje biezace budynkdw i infrastruktury,

f) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytulu zarzadzania nieruchomosciami,

g) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjna
nieruchomosci,

h) narzut kosztéw og6lnych spétdzielni,

i) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od poz. 1 do9 w § 11,

Ponoszone przez spétdzielni¢ koszty bezposrednie i posrednie eksploatacji sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegélnych nieruchomos$ci. W przypadku gdy, nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw eksploatacji poszczegdlnych nieruchomos$ci, poniesione przez spoétdzielni¢ koszty
eksploatacji sg rozliczane na poszczegdlne nieruchomos$ci proporcjonalnie do wplywéw i
udziatow.

Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos$¢ sg obcigzane taka czescia kosztéw eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspdlnej. W stosunku do lokali uzytkowych
stanowiacych wyodrebniong wtasno$¢, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu z nieruchomosci wspdlnej, jesli sposéb korzystania
z tych lokali dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

Cze$¢ kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji, maksymalne zwigkszenie wynosi 100%.

Odpisy na fundusz remontowy.

2.1.1

Obciazenia poszczegllnych lokali zajmowanych przez cztonkéw i najemcéw oraz wiascicieli
majacych wyodrgbniong wtasno$¢ odpisami na fundusz remontowy sg ustalane wedtug stawek
w z}/m? okre$lanych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki
odpis6w moga by¢ zréznicowane dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione $rodki na
zadania specjalne (np. wymiang stolarki okiennej, wymiane¢ instalacji itp.)

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomo$ci
rozliczenie obejmujace:
kwote wplaconych odpiséw na fundusz remontowy,



— kwotg poniesionych przez spétdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
— sposoéb rozliczenia réznicy.

2.1.4 W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ wyzsze niz

dla lokali mieszkalnych. Wysokos¢ tego zwickszenia okresla Rada Nadzorcza.

3.1. Koszty dostawy wody, odprowadzenia $ciekéw oraz woéd opadowych i roztopowych.

3.1.1.

3.1.3.

Koszty dostawy wody, odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i1 roztopowych obejmuja
wydatki spéidzielni zwigzane z optatami za dostawe wody, odprowadzenie $ciekdw oraz wod
opadowych uiszczane na rzecz zewnetrznych ustugodawcow.

W budynkach, w ktérych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostaw¢ wody i
odprowadzania $ciekéw obcigzenia poszczegdlnych lokali z tego tytulu dokonuje si¢ wedlug
faktycznej wielkosci zuzycia.

Jesli w budynku, w ktérym wszystkie ujecia wody maja zainstalowane wodomierze indywidualne,
wystegpuje réznica miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych to réznica jest rozlicza do powierzchni uzytkowej lokali w pozycji ,,woda i
kanalizacja”.

Jesli w budynku, w ktérym realizowany jest opomiarowany system rozliczen, uzytkownicy niektorych
lokali odmawiaja zgody na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych, wéwczas cata réznica
miedzy wskazaniami wodomierza giéwnego budynku a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
jest rozliczana na te lokale proporcjonalnie do powierzchni.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami za odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
deszczowych dokonuje si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni.

4.1. Koszty systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

4.1.1. Koszty systemu gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja wydatki spétdzielni

zwigzane z:

a) realizacja postanowien wynikajacych z przepiséw ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach i uchwalonych na jej podstawie uchwal w gminie Trzcianka oraz Krzyz Wlkp.,

b) utrzymaniem wtasnych urzadzen i Srodkéw transportowych stuzacych do wywozu odpadéw,

¢) pozyskaniem informacji niezbednych do wypetnienia deklaracji o wysoko$ci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi (przekazanie i odbidr o§wiadczen),

d) pozyskaniem i utrzymaniem w odpowiednim stanie technicznym i sanitarnym pojemnikéw
na odpady komunalne.

4.1.2. Koszty systemu gospodarowania odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane

odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztdw na poszczeg6lne lokale dokonuje
si¢ zgodnie z przepisami uchwalonymi w gminie Trzcianka i Krzyz Wlkp.

4.1.3. W przypadku nieruchomos$ci niemieszkalnych w ktérych powstaja odpady komunalne koszty

systemu gospodarowania odpadami komunalnymi rozlicza si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami uchwat w gminie Trzcianka oraz Krzyz Wlkp.

4.1.4. W celu zlozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

sktadanej przez wilasciciela nieruchomos$ci, osoby zamieszkujace w zasobach Spétdzielni
zlokalizowanych w Krzyzu WIkp. maja obowiazek zlozenia o$wiadczen, wedlug wzoru
przygotowanego przez Spoéldzielnig, stanowigcych podstawe przygotowania w/w deklaracji.
Osoby kazdorazowo informuja Spétdzielni¢ o zmianach zwigzanych ze ztozonym o$wiadczeniem.



4.15.

Wiasciciele nieruchomos$ci mieszkalnych i niemieszkalnych korzystaja ze wspdlnych pojemnikéw
na odpady komunalne umiejscowionych w altanach $§mietnikowych na terenie nieruchomosci.

4.2. Postanowienia szczegdlne dotyczace kosztéw systemu gospodarowania odpadami komunalnymi dla
wiascicieli mieszkalnych lokali potozonych w Trzciance.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

b)

4.24.

4.2.5.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno$ciowa w Trzciance ustala ilo$¢ i pojemnosé
pojemnikéw przeznaczonych do zbidrki odpadéw komunalnych dla lokali mieszkalnych zgodnie
z uchwatg obowigzujaca w gminie Trzcianka.

Deklaracje w sprawie wysokoS$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w imieniu
mieszkancéw Spétdzielni sktada Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
w Trzciance.

Wysokos$¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla wtascicieli lokali mieszkalnych
stanowig:

iloczyn stawki oplaty ustalonej przez gmin¢ Trzcianka i $redniego zuzycia wody zimnej
1 cieplej wyrazonego w m3 w okresie wskazanym w uchwale organu samorzadowego,

iloczyn stawki optaty ustalonej przez gming Trzcianka i $redniego zuzycia wody wyrazonego w
m3 przypadajacego na dany lokal mieszkalny (rozliczanego do wielko$ci zuzycia wody w tym
lokalu) wynikajacego z réznicy pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego w budynku (zespole
budynkéw, nieruchomosci) za analogiczny okres rozliczeniowy pomniejszonej o zuzycie wody
zimnej i cieptej na inne cele (woda bezpowrotnie zuzyta, centralne ogrzewanie, zuzycie w lokalach
uzytkowych i inne) na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych, a sumg zuzycia wody zimnej i
cieptej w indywidualnych lokalach mieszkalnych.

Ustalona wysoko$¢ oplaty obowiazuje przez 12 m-cy do czasu zlozenia kolejnej deklaracji w
sprawie wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Wysoko$§¢ oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych, dla
ktérych niemozliwe jest wskazanie zuzycia wody za okres 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji, ustala si¢ w sposdb okreslony uchwala organu samorzadowego.
Przez okres 12 miesi¢cy od dnia zamieszkania nieruchomosci, podstawa wyliczenia jest przecigtne
miesi¢czne zuzycie ustalone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

4.3. Postanowienia szczegélne dotyczace kosztéw systemu gospodarowania odpadami komunalnymi dla
wlascicieli lokali niemieszkalnych potozonych w Trzciance.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno$ciowa w Trzciance ustala ilo$¢ i pojemnosé
pojemnikéw przeznaczonych do zbidrki odpadéw komunalnych dla lokali niemieszkalnych
zgodnie z uchwalg obowiazujaca w gminie Trzcianka.

Wysokos¢ oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla wilascicieli lokali
niemieszkalnych stanowi iloczyn stawki optaty ustalonej przez gming¢ Trzcianka za pojemnik oraz
wielkoSci pojemnika ustalonego przez spéldzielnie i czestotliwosci wywozu odpadéw
komunalnych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lacznego przeliczania przez Spoétdzielnie wymaganej pojemnosci
pojemnikow dla kilku wiascicieli lokali niemieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

5.1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych lub TV-SAT w zakresie programéw PR i

TVP.

5.1.1.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo - telewizyjnych s3 ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.



5.1.2.

Koszty utrzymania anten danej nieruchomo$ci rozliczane sa na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do udzialéw i powierzchni.

6.1. Koszty utrzymania domofonéw.

6.1.1.

6.1.2.

Koszty utrzymania domofonéw s3g ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podiaczone do tej
instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu proporcjonalnie do jego
powierzchni, udziatu.

7.1. Podatek od nieruchomosci.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Optacany przez Spétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrgbnie dla kazdej nieruchomo$ci z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni,
udziatu.

Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrgbniong wilasnos$¢ rozliczajg si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Gmina.

8.1. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Ponoszone przez Spétdzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, udziatu lokali.

Wiasciciel lokalu stanowiagcego odrgbng wlasno$é, bedacy wspdtuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

9.1. Spétdzielnia tworzy odpisy aktualizujace nalezno$ci zgodnie z Ustawa o rachunkowos$ci powstale z

tytutu:

a) oplata eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,
b) optata eksploatacyjnych lokali uzytkowych,
c¢) pozostatych naleznosci.

Odpisy aktualizujace z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe dokonywane sa w
przypadku, gdy kwota zadtuzenia nie znajduje zabezpieczenia w posiadanych wktadach budowlanych.
Decyzje o utworzeniu odpiséw aktualizujacych podejmuje Zarzad. Odpisy aktualizujace dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi spisywane sg w ciezar kosztéw operacyjnych nieruchomosci

Rozdziat IV Rozliczenie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej i zimnej wody

w mieszkaniach i lokalach uzytkowych

§ 16. Cele wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztéw c.o. i c.w. to:

1)
2)

zmniejszenie oplat z tyt. zakupu ciepla przez Spétdzielni¢ jak i przez samych cztonkéw,
umozliwienie czlonkom Spoétdzielni pelnego wplywu na temperatur¢ w poszczegdlnych
pomieszczeniach mieszkania w zakresie c.0. zgodnie z polska norma oraz wysokos$¢ optat za
c.W.,



3) zapewnienie mozliwoSci oszczedzania ciepta, a takze zmniejszenia oplat czynszu
w pozycji koszty c.0.ic.w.,

4) zapewnienie pelnego komfortu cieplnego w mieszkaniach,

5) wnoszenie oplat za zimng wodg i kanalizacje wg faktycznego zuzycia na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych i wystawionych faktur.

§ 17. Do uwarunkowan technicznych nalezy:
1) Wykonanie dokumentacji technicznej dotyczacej modernizacji wewnetrznej instalacji c.o.,
2)  Wykonanie rob6t modernizacyjnych:
- montaz zaworow termostatycznych,
- montaz podzielnikéw kosztéw c.o.,
- montaz licznika ciepta w budynku lub w wezle cieplnym dla zespotéw budynkéw,
- montaz aparatury kontrolno — pomiarowej i regulujacej w budynkach,
- przystosowanie stacji wymiennikéw do potrzeb przeprowadzonej modernizacji.

§ 18. Podzielnik kosztéw c.o. i indywidualny licznik ciepta jest wlasnoscia Spétdzielni.

§ 19.Po zamontowaniu podzielnik jest zaplombowany. W przypadku stwierdzenia naruszenia plomby
Spoétdzielnia dokona obcigzenia czlonka ~maksymalnym rachunkiem za  ogrzewanie
w danym typie mieszkan z doliczeniem 20% ustalonej naleznos$ci. Przypadkowe uszkodzenie
podzielnika cztonek winien niezwlocznie zgtosi¢ do Spétdzielni co powoduje obcigzenie dodatkowymi
kosztami nowego podzielnika. W czasie sezonu grzewczego nie ma mozliwo$ci ponownego
zamontowania  podzielnika. = Rozliczenie = kosztéw  ogrzewania za  pomieszczenie,
w ktorym nastapito uszkodzenie podzielnika nastagpi wg Sredniego wskazania w analogicznym
mieszkaniu w pionie.

§ 20.Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany udostepni¢ mieszkanie w celu dokonania odczytu podzielnika
kosztéw. W przypadku nie udost¢pnienia mieszkania w podanym przez Spétdzielni¢ terminie,
rozliczenie za c.o. nastagpi wg maksymalnego zuzycia energii cieplnej w danej kategorii mieszkania
budynku.

§ 21.Dokonanie odczytéw wskazan podzielnikéw kosztéw odbywaé si¢ bedzie w terminie
do 30.06 danego roku. Rozliczenie za sezon grzewczy nastgpuje w ciagu 3 miesiecy
od zakonczenia sezonu grzewczego, lecz nie pdzniej jak 30.09 danego roku.

Rozdzial V Zasady ustalania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody dla poszczegolnych
budynkow lub zespolu budynkow

§ 22.Catkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczegdlnych budynkéw, zespotéw budynkéw oraz
lokali uzytkowych ustala sig:

- w oparciu o umowe¢ z dostawcami ciepta oraz obowiazujaca dla danego wezta cieplnego "Taryfe
dla ciepta" zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki zgodnie z postanowieniami ustawy
"Prawo Energetyczne",

- w przypadku eksploatacji wlasnych zZrédet ciepta - w oparciu o faktyczne koszty poniesione przez
Spétdzielnie, zwigzane z eksploatacja tego zrddta,

- w oparciu o catkowite koszty obstugi systemu rozliczeniowego.

§ 23.W budynkach lub zespotach budynkéw stosuje si¢ jeden rodzaj rozliczenia ciepta na poszczegdlnych
odbiorcéw: albo wedlug wskazan indywidualnego licznika ciepta, albo przy uzyciu elektronicznych
podzielnikéw ciepta.

§ 24.Dla budynkéw wyposazonych w instalacje cieptej wody koszt dostawy energii cieplnej
do celéw c.o. bedacy podstawa do indywidualnego rozliczenia poszczegdlnych mieszkan
i lokali uzytkowych ustala si¢ poprzez zmniejszenie catkowitego kosztu dostawy energii cieplnej do
budynku lub zespotu budynkéw o wptywy uzyskane z tytulu dostawy energii cieplnej na cele c.w.u.,
ustalone w oparciu o wskazania wodomierzy stosownie do obowiazujacej stawki za 1m 3 c.w.u. w
danym okresie rozliczeniowym, czyli zwieksza si¢ koszt c.o. o koszt ciepta odebrany przez budynek



lub zespdt budynkéw w wyniku obiegu c.w.u. Wspétczynniki korygujace dla obiektéw Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Trzciance zawiera zalacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.

Rozdzial VI Zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej dla kazdego mieszkania lub lokalu
uzytkowego

§ 25.Catkowita ilos¢ ciepla zuzyta przez budynek mierzona jest licznikiem ciepta zainstalowanym w
budynku lub wezle cieplnym dla zespotu budynkéw.

§ 26.Wyliczenia faktycznych kosztéw zuzycia energii cieplnej dla mieszkania lub lokalu uzytkowego
nastepuje w oparciu o wskazania indywidualnych licznikéw ciepta lub wskazania podzielnikow
kosztéw zainstalowanych na grzejnikach oraz w przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje
cieplej wody, w oparciu o wskazania wodomierzy c.w.u.

§ 27.Zuzycie energii cieplnej na cele c.o. mieszkania lub lokalu uzytkowego jest wyliczone
w oparciu o system indywidualnych rozliczen przyjety przez Spétdzielnie.

§ 28.Koszty zakupu energii cieplnej dla budynku badZz zespolu budynkéw na potrzeby centralnego
ogrzewania z zamontowanymi elektronicznymi podzielnikami lub indywidualnymi licznikami ciepta
dzieli si¢ na:

1) optate stata za moc zaméwiona,

2)  koszty state,

3) koszty zmienne,

4) optate za cieplo w lokalu mieszkalnym,
5) optate za cieplo dla czesci wspdlnych.

§ 29. Oplata stala za moc zaméwiong obejmuje:
1) cene za zamdéwiong moc cieplng (naliczana w zZt/MW/m-c),
2) stawke opflaty statej za ustugi przesytowe (naliczana w zZt/MW/m-c).

Opfata stata za moc zamdéwiong jest naliczana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan i
lokali uzytkowych i nie podlega rozliczeniu.

Elementy oplaty stalej za moc zaméwiong wynikaja bezposrednio z taryfy zatwierdzonej przez Urzad
Regulacji Energetyki, obowigzujacej u dostawcow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej do poszczegdlnych budynkéw lub zespotu budynkéw. Optate stata w przypadku
kottowni wiasnych i weztéw cieplnych nalezacych do Spotdzielni ustala Zarzad Spétdzielni.

§ 30. Koszty state obejmuja:
1) dla kottowni obcych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi elektronicznymi
podzielnikami kosztow):
- 70% optaty za dostarczong energi¢ cieplna i jej przesyt (naliczana w z¥/GJ).

Warto$¢ jednostkowa kosztu statego liczona jest wedlug ponizej podanego algorytmu:

(((warto$¢ X GJ c.0.+ warto$¢ X GJ c.w.u.) - wplywy za c.w.u) + warto$¢ za nosnik) x 70 %
Y. m? powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu budynkéw

2) dla kottowni wtasnych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi elektronicznymi
podzielnikami kosztow):

- 70% optaty za dostarczong energi¢ cieplna i jej przesyt (naliczana w z¥/GJ).

Wartos$¢ jednostkowa kosztu statego liczona jest wedtug ponizej podanego algorytmu:



((warto$¢ X GJ c.o.+ warto$¢ X GJ c.w.u.) - wplywy za c.w.u.) X 70%
Y m? powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu budynkow

Wartos¢ GJ okresla Zarzad Spoétdzielni w oparciu o faktycznie poniesione koszty dotyczace
danej kottowni.

Wartos$¢ 70 % opfaty statej, wymienionej w punkcie 1 i 2, za dostarczong energi¢ cieplna i jej
przesyt jest czgscig kosztéw przeznaczonych na ogrzewanie pomieszczen wspdlnych (klatki
schodowe, piwnice, suszarnie itp.), a takze pomieszczen opomiarowanych do temperatury nie
nizszej niz 16°C w wyniku dzialania instalacji c.o. i c.w.u., zgodnie z § 134 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690), i ma na celu
przeciwdzialanie zawilgoceniu i zagrzybieniu pomieszczen oraz minimalizacje skutkéw
przenikania ciepta przez $ciany i stropy mieszkan i lokali sasiednich.

3) dla kottowni obcych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi indywidualnymi

licznikami ciepta):

a) optata wynikajaca z réznicy miedzy wskazaniem giéwnego licznika ciepta
a sumg wskazan licznikéw indywidualnych (naliczana w z1/GJ),

b) optata wynikajaca z réznicy pomigdzy kosztem dostawy energii cieplnej
do budynku lub zespolu budynkéw na potrzeby c.w.u. a wptywami uzyskanymi
z tytulu dostawy energii cieplnej na cele c.w.u. ustalonymi w oparciu o wskazania
wodomierzy stosownie do obowiagzujacej stawki za 1m3 c.w.u. w danym okresie
rozliczeniowym.

Koszty state podlegaja rozliczeniu proporcjonalnie w stosunku do powierzchni uzytkowej
mieszkan i lokali uzytkowych w budynku lub zespole budynkéw.

4) dla weztéw cieplnych nalezacych do Spétdzielni

- 70% optaty za dostarczong energi¢ cieplng i jej przesyl (naliczana w z1/GJ) powigkszonej o
koszty utrzymania weztéw cieplnych nalezacych do Spétdzielni,

Warto$¢ jednostkowa kosztu statego liczona jest wedtug ponizej podanego algorytmu:

((warto$¢ X GJ c.o.+ warto$¢ X GJ c.w.u.) - wpltywy za c.w.u.+ KUW) x 70%
Y m? powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu budynkow

oznaczenia:

warto$¢ X GJ c.o. — warto$¢ sumy GJ (gigadzuli) zuzytych na centralne ogrzewania wyrazona w
PLN

warto$¢ X GJ c.w.u. — warto$¢ sumy GJ (gigadzuli) zuzytych na podgrzanie cieplej wody
uzytkowej wyrazona w PLN,

wplywy za c.w.u. — wplywy (zaliczki) na poczet podgrzania cieptej wody uzytkowej wyrazone w
PLN,

KUW - koszty utrzymania weztéw bedacych wilasnoscig Spétdzielni

Koszty stale podlegaja rozliczeniu proporcjonalnie w stosunku do powierzchni uzytkowej
mieszkan i lokali uzytkowych w budynku lub zespole budynkéw.

§ 31. Koszty zmienne obejmuja:
1) dla kottowni obcych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi elektronicznymi
podzielnikami kosztow):

- 30% optaty za dostarczong energi¢ cieplna i jej przesyt (naliczana w z¥/GJ).

Wartos$¢ jednostkowa kosztu zmiennego liczona jest wedlug ponizej podanego algorytmu:
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(((wartos¢ X GJ c.o0.+ warto§¢ £ GJ c.w.u.)-wplywy za c.w.u.)+warto$¢ za no$nik) x 30%
X jpko dla budynku lub zespotu budynkéw

2) dla kottowni wtasnych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi elektronicznymi
podzielnikami kosztow):

- 30% optaty za dostarczong energi¢ cieplna i jej przesyt (naliczana w z¥/GJ).
Wartos$¢ jednostkowa kosztu zmiennego liczona jest wedlug ponizej podanego algorytmu:

((wartos¢ X GJ c.0.+ warto$¢ ~ GJ c.w.u.) - wpltywy za c.w.u.) x 30%
X jpko dla budynku lub zespotu budynkéw

Warto$¢ GJ okresla Zarzad Spoéldzielni w oparciu o faktycznie poniesione koszty dotyczace
danej kottowni.

3) dla kottowni obcych (budynki lub zespoty budynkéw z zamontowanymi indywidualnymi
licznikami ciepta):
- optata wynikajgca ze wskazan indywidualnego licznika ciepla (naliczana
w zt/GJ).

4) dla weztéw cieplnych nalezacych do Spétdzielni

- 30% optaty za dostarczong energi¢ cieplna i jej przesyl (naliczana w zt/GJ) powigkszonej o
koszty utrzymania weztéw cieplnych nalezacych do Spoétdzielni,

Warto$¢ jednostkowg kosztu statego liczona jest wedlug ponizej podanego algorytmu:

((wartos$é¢ X GJ c.0.+ wartos¢ X GJ c.w.u.) - wplywy za c.w.u.+ KUW) x 30%
X jpko dla budynku lub zespotu budynkow

oznaczenia:

warto$¢ X GJ c.o. — wartos¢ sumy GJ (gigadzuli) zuzytych na centralne ogrzewania wyrazona w
PLN

warto$¢ X GJ c.w.u. — warto$¢ sumy GJ (gigadzuli) zuzytych na podgrzanie cieptej wody
uzytkowej wyrazona w PLN,

wplywy za c.w.u. — wplywy (zaliczki) na poczet podgrzania cieptej wody uzytkowej wyrazone w
PLN,

KUW - koszty utrzymania weztéw bedacych wlasnoscig Spétdzielni

Y. jpko —rozumie si¢ sume jednostek podzielnikéw kosztéw ogrzewania

§ 31'. Optata za ciepto w lokalu mieszkalnym
Oplata za ciepto w lokalu mieszkalnym w budynku lub zespolach budynkéw z zamontowanymi
indywidualnymi licznikami ciepta jest naliczana i wynika ze wskazan indywidualnych licznikéw
ciepla. Optata jest naliczana w zt/GJ, wynika z taryfy dostawcy ciepla i obejmuje cene ciepta oraz

stawke optaty zmiennej za ustugi przesylowe - wyrazone w zt/GJ.

Odczyty wskazan indywidualnych licznikéw ciepta w lokalu mieszkalnym oraz rozliczenie
kosztéw ciepta prowadzi Spétdzielnia.

Rada Nadzorcza Spétdzielni ustala w drodze uchwaty wysokos$¢ optaty z tytutu odczytéw
indywidualnych licznikéw ciepta, rozliczenia ciepta na poszczegdlne lokale oraz wystawienia faktury.
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§ 312 Oplata za ciepto dla czesci wspSlnych

Oplata za ciepto dla czesci wspdlnych w budynku lub zespotach budynkéw z zamontowanymi
indywidualnymi licznikami ciepta jest naliczana i wynika z réznicy wskazan pomigdzy gléwnym
licznikiem ciepla a wskazaniami wszystkich indywidualnych licznikéw ciepta. Oplata jest
naliczana w zl/GJ, wynika z taryfy dostawcy ciepla i obejmuje cen¢ ciepla oraz stawke oplaty
zmiennej za ustugi przesytowe - wyrazone w z{/GJ

Oplata za ciepto dla czeéci wspdlnych w budynku lub zespotach budynkéw z zamontowanymi
indywidualnymi licznikami ciepta jest naliczana i wynika z kosztdw ponoszonych za nosnik ciepta
na uzupetnienie ztadu instalacji centralnego ogrzewania. Opfata jest naliczana w z¥/m3 i wynika
z taryfy dostawcy ciepla.

Optlata za ciepto dla czgsci wspdlnych jest rozliczana proporcjonalnie w stosunku do powierzchni
uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych w budynku lub zespole budynkéw.

§ 32.Stawka optaty ryczattowej (zt/m?) dla lokali nieopomiarowanych (mieszkalnych lub uzytkowych)
ustalana jest w wysoko$ci rownej najwyzszym kosztom jednostkowym (stalym i zmiennym) zuzycia
ciepla w opomiarowanym lokalu mieszkalnym lub uzytkowym w danym budynku lub zespole
budynkéw w rozliczanym sezonie grzewczym, powickszonej o 100%.

§ 32a. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nie wyrazit zgody na wymiane badz naprawe ukladu
regulacyjno-pomiarowego lub jego czesci, a takze gdy nie udostgpnit lokalu w sposéb umozliwiajacy
wymian¢ badz naprawe, koszty centralnego ogrzewania dla tego lokalu ustala si¢ w wysokos$ci roéwnej
najwyzszym kosztom jednostkowym (statym i zmiennym) zuzycia ciepta w lokalu mieszkalnym lub
uzytkowym w danym budynku lub zespole budynkéw wyposazonym w uklad regulacyjno-
pomiarowy, w rozliczanym sezonie grzewczym.

W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu w terminie pdzniejszym od wyznaczonego przez Spétdzielnig
wyrazi zgode lub wudostepni lokal w celu wymiany badz naprawy uktadu regulacyjno-
pomiarowego lub jego czgsci, ponosi on faktyczne koszty zwiagzane z wykonaniem tej ustugi.

§ 33.Koszt rozliczenia sezonu grzewczego wykonanego przez firm¢ rozliczajaca obcigza indywidualnego
odbiorce.

§ 34.Ewentualne reklamacje wynikajace z btednego rozliczenia sezonu grzewczego wykonanego przez
firme rozliczajaca zostaja skorygowane in plus lub in minus w kolejnym sezonie grzewczym w danym
budynku lub zespole budynkéw.

Rozdzial VII Zasady prowadzenia prac remontowych instalacji centralnego ogrzewania

§ 35.W przypadku prowadzenia przez uzytkownika prac zwigzanych z urzadzeniami grzewczymi w
pojedynczym lokalu, dodatkowe koszty =z tym zwigzane (np. uzupelnienie wody
w instalacji c.0.) obcigzajg uzytkownika tego lokalu.

§ 36.Prace  modernizacyjne lub remontowe w pojedynczych lokalach moga odbywac
si¢ wylacznie poza sezonem grzewczym, za pisemng zgoda Spoétdzielni.

Rozdzial VIII Zasady ustalania cieptej wody dla poszczegolnych budynkéw i zespotow budynkow

§ 37. Uwarunkowania techniczne
1) Montaz licznika cieptej wody w mieszkaniu,
2) Montaz licznika ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody w wezle cieplnym,
3) Montaz aparatury kontrolnej, pomiarowej regulujacej w budynkach,
4) Przystosowanie stacji wymiennikéw do potrzeb przeprowadzonej modernizacji.
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§ 38. Sposdb finansowania przedsiewziecia zwigzanego z indywidualnym rozliczeniem c.w.

1) Koszty wykonania: projektu budowy oraz montaz licznikéw c.w. pokrywa Spoéldzielnia ze
srodkéw zgromadzonych w ramach funduszu remontowego utworzonego decyzja Rady
Nadzorczej z optat lokatoréw,

2) Koszt montazu licznikéw c.w. obcigza¢ bedzie:

- fundusz modernizacyjny utworzony z wptat cztonkéw Spétdzielni,

3) Koszty przystosowania stacji wymiennikoéw do przeprowadzonej przez Spétdzielni¢ modernizacji
uktadéw c.w. pokrywa:

- wlasciciel wymiennikowni,
- wlasciciel kottowni.

§ 39.Indywidualny wodomierz c.w. i z.w. jest sktadnikiem wyposazenia mieszkania cztonka. Legalizacje
wodomierzy przeprowadza Spétdzielnia na swéj koszt.

§ 40. Po zamontowaniu wodomierz jest zaplombowany.

§ 41.Podstawa do ustalenia naleznoSci za wod¢ sa indywidualne wskazania wodomierza.
W przypadku nie moznos$ci okreslenia ilosci pobranej wody na podstawie wskazan wodomierza w
zwiagzku z jego awarig wzglednie braku dostepu do wodomierza podstawa ustalenia naleznosci jest
srednie zuzycie wody w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych awari¢ wodomierza.

§ 42. Cztonek Spoéidzielni jest obowigzany do udostgpnienia mieszkania w celu odczytu.

§ 43.Catkowity koszt dostawy ciepla dla podgrzania wody poszczegdlnych  budynkéw
lub zespotéw budynkéw ustala si¢ nastgpujaco:
— wg wskazan licznika ciepta liczacego energi¢ cieplna na podgrzanie c.w. dla danego budynku
lub zespotéw budynkow.

§ 44. Rozliczenia c.o0. i c.w. prowadzi si¢ w nastepujacy sposob:

1) W budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej oraz
wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta i podzielniki - optaty obejmuja:

- lacznag optate stalg za ciepto dostarczone na ogrzewanie i na podgrzewanie wody wodociggowej —
pobierang przez 12 miesiecy w roku,

- oplate zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie pobierang zaliczkowo przez
12 miesiecy. Wysoko$¢ zaliczki ustala Rada Nadzorcza w oparciu o wyliczenie Zarzadu
sporzadzone na podstawie wynikowej za poprzedni okres i kalkulacji kosztéw c.o. na dany rok,

- optate zmienng za ciepto dostarczone na podgrzewanie wody wodociggowej pobierang w okresie
poboru cieptej wody uzytkowej ustala si¢ w jednakowej czesci dla wszystkich zasobow
Spotdzielni uchwatg Rady Nadzorczej,

- w budynkach nie posiadajacych licznika ciepta i podzielnikéw kosztoéw pobiera si¢ optate za c.o.
w zt./m? powierzchni mieszkania wg wynikowych kosztow.

2) W budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania — optaty obejmuja:

- oplatg stala za ciepto dostarczone na ogrzewanie - pobierang przez 12 miesi¢cy
w roku,

- oplate zmienng za cieplo dostarczone na ogrzewanie — pobierang zaliczkowg przez 12 miesiecy,

- w lokalach uzytkowych i w budynkach mieszkalnych wyposazonych w odrgbne liczniki optate
stata pobierang przez caly rok, optat¢ zmienng w okresie grzewczym,

- koszty cyrkulacji c.w.u. przekraczajace optaty czlonkéw a majace wplyw na ogrzewanie
budynkéw rozliczane sa z kosztami c.o. w danej grupie budynkéw,

- koszty obstugi i dokonywanych rozliczen podzielnikéw kosztow.

§ 45.Wynikowe rozliczenie kosztow  wytwarzania c.w.u. nastgpuje raz w roku wraz
z rozliczeniem kosztéw c.o.
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Rozdzial IX Zasady odcinania i przylaczenia poboru zimnej i cieptej wody oraz kar za naruszenie
plomby i mechaniczne uszkodzenie wodomierzy

§ 46. Trwale utrzymywanie si¢ zalegtosci w optatach za ciepta wodg powyzej 500,00 zt lub powyzej
6 miesiecy skutkuje uchwata Zarzadu o odcieciu dostarczania cieptej wody do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego.

§ 47.0 odcigciu cieptej wody Zarzad informuje cztonka Spétdzielni odrgbnym pismem ustalajac
jednocze$nie ostateczny termin uregulowania catosci zadluzenia — 7 dni od daty doreczenia pisma.

§ 48. W przypadku niedotrzymania w/w terminu sptaty zadtuzenia z tytutu optat za ciepta wod¢ nastepuje
odcigcie poboru cieptej wody.

§ 49.W przypadku poézniejszego uregulowania zalegtosci przywraca si¢ mozliwos¢ korzystania
z cieptej wody po uregulowaniu przez cztonka optaty za przywrdcenie mozliwo$ci korzystania z
cieplej wody, okreslonej w wysokosci 50,00 zt.

§ 50.Za  naruszenie plomby przy wodomierzach indywidualnych w  mieszkaniach lub
za uszkodzenie mechaniczne wodomierzy powodujace wadliwy pomiar ilo§ci wody, warto$cig réznicy
miedzy stanem wodomierza w budynku a sumg stanéw wodomierzy indywidualnych i kosztami
wymiany wodomierzy, zostanie obcigzony uzytkownik mieszkania.

§ 51. W przypadku stwierdzenia przez pracownika dziatania uzytkownika wskazujace na ograniczenie ilo$ci
lub brak zuzycia wody zglaszane bedzie do wilasciwych organéw z podaniem wartos$ci szkody.
Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Spoétdzielni skieruje ostrzezenie do cztonka z zagrozeniem
wykluczenia z cztonkostwa na podstawie § 20 ust 1 pkt 2c statutu Spétdzielni.

§ 52.Przypadkowe naruszenie plomb i niezwloczne zgtoszenie w administracji Spdétdzielni,
nie wskazujace na zmniejszenie zuzycia wody w danym mieszkaniu powoduje ponowne
zaplombowanie wodomierzy bez sankcji karnych.

Rozdzial X Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych

§ 53.Rozliczenie sptaty zobowigzan dugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych na warunkach
spoldzielczego prawa lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu. W odniesieniu do lokali
zajmowanych na warunkach spoéldzielczego prawa wlasno$ciowego, sprawy rozliczen sptaty
zobowigzan diugoterminowych reguluja przepisy okreslajace zasady rozliczen kosztéw budowy
i ustalenia wktadéw budowlanych.

§ 54.Obcigzenia lokali mieszkalnych sptatg zobowigzan dlugoterminowych ustala si¢ w zlotych za
m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 55. Sptate¢ zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca na lokale mieszkalne rozlicza si¢ jednolicie
w ztotych na m?> mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia inwestycyjnego.

§ 56. Wysoko$¢ rocznego odpisu na sptate zobowigzan dtugoterminowych dla mieszkan objetych wspélnym
rozliczeniem ustala si¢ w drodze podzielenia nie umorzonej czgsci kredytu przez $rednig powierzchnig
tych lokali.

§ 57. Sptatg zobowigzan diugoterminowych przypadajacych na lokale uzytkowe nalezy rozlicza¢ odrgbnie
dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodna od kosztu budowy ustalonego w wyniku rozliczen kosztow
inwestycji. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia si¢ wysoko$¢ §rodkéw wiasnych wniesionych
przez uzytkownika na pokrycie budowy lokalu oraz obowiazujace dany lokal warunki sptaty kredytu
dtugoterminowego.
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Rozdzial XI Ustalenie optat za uzywanie lokali

§ 58. Ustalone obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
sptaty zobowigzan dtugoterminowych pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali.

§ 59. Cztonkowie zajmujacy lokale na warunkach spétdzielczego prawa typu lokatorskiego wnosza optaty
czynszowe na pokrycie:

— kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych obejmujacych réwniez odpisy na fundusze na
remonty i konserwacje, kosztow centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej wody oraz
kanalizacji,

— splaty rat kredytu, odsetek i innych zobowiazafh zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw
budowy lub kupna budynkéw mieszkalnych.

§ 60. Cztonkowie zajmujacy lokale na warunkach spétdzielczego prawa typu wilasnosciowego wnosza
optaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw eksploatacji zasob6w mieszkaniowych (obejmujacych
rowniez odpisy na fundusze), kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody oraz
kanalizacji.

§ 61.Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg czynsz najmu na pokrycie kosztéw eksploatacji
(obejmujagcych réwniez odpisy na fundusze).

§ 62. Wysoko$¢ czynszu najmu jest ustalana wg kosztéw przypadajacych na zajmowany lokal,
kalkulowanych na podstawie planéw gospodarczo — finansowych Spétdzielni. W odniesieniu do lokali
uzytkowych Spoétdzielnia kalkulujac koszty wilasne stanowigce podstawe wymiaru czynszu najmu
— obowigzane jest w kosztach eksploatacji podatek od nieruchomos$ci. Zasady ustalania podatku
od nieruchomosci okreslaja odrebne przepisy.

§ 63. Od najmu lokalu uzytkowego Spétdzielnia — oprécz stawek czynszu najmu pobiera optaty:
—  ztyt. zwrotow kosztow centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody,

— za zatozenie w budynkach reklamy $wietlne;j.

§ 64.W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni oraz lokali funkcyjnych
obowigzujg zasady wymiaru optat okreslone w § 59.

§ 65.Powstanie i ustalenie obowigzku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz terminy
wnoszenia oplat ustalajag w odniesieniu do cztonkéw Spétdzielni — postanowienia Statutu Spétdzielni.

§ 66. W odniesieniu do uzytkownikéw i najemcéw termin wnoszenia optat wynosi 5 dni po otrzymaniu
faktury, natomiast termin powstania i ustania obowigzku wnoszenia optat ustala umowa najmu.
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